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Disclaimer

본 자료는 기업설명회(IR)와 관련하여 기관투자자들과 일반투자자를 대상으로 실시되는 PRESENTATION 에서 정보 제공을 목적으로 ㈜코람코에너지플러스위탁관리부동산투자회사 (이하 ‘회사’)에 의해 작성 되었으

며 이의 반출, 복사 또는 타인에 대한 재배포는 금지됨을 알려드립니다. 본 PRESENTATION에의 참석은 위와 같은 제한 사항의 준수에 대한 동의로 간주 될 것이며, 제한 사항에 대한 위반은 관련 ‘자본시장과 금융투

자업에 관한 법률’ 에 대한 위반에 해당될 수 있음을 유념해주시기 바랍니다.

본 자료에 포함된 ‘예측정보’는 개별 확인 절차를 거치지 않은 정보들입니다. 이는 과거가 아닌 미래의 사건과 관계된 사항으로 회사의 향후 예상되는 경영현황 및 재무실적을 의미하고, 표현상으로는 ‘예상‘,’전망’,’계

획‘,’기대‘,’(E)’등과 같은 단어를 포함합니다. 위 ‘예측정보’는 향후 경영환경의 변화등에 따라 영향을 받으며, 본질적으로 불확실성을 내포하고 있는 바, 이러한 불확실성으로 인하여 실제 미래실적은 ‘예측정보’에 기재

되거나 암시된 내용과 중대한 차이가 발생할 수 있습니다.

또한, 향후 전망은 PRESENTATION 실시일 현재를 기준으로 작성된 것이며 현재 시장상황과 회사의 경영방향 등을 고려한 것으로 미래 시장환경의 변화와 전략수정 등에 따라 변경될 수 있으며, 별도의 고지 없이 변

경 될 수 있음을 양지하시기 바랍니다.

본 자료의 활용으로 인해 발생하는 손실에 대하여 회사 및 회사의 임원들은 그 어떠한 책임도 부담하지 않음을 알려드립니다.(과실 및 기타의 경우 포함)

본 문서는 주식의 모집 또는 매출, 매매 및 청약을 위한 권유를 구성하지 아니하며 문서의 그 어느 부분도 관련 계약 및 약정 또는 투자 결정을 위한 기초 또는 근거가 될 수 없음을 알려드립니다. 주식 매입과 관련된 모

든 투자 결정은 오직 기업공개를 위해 금융감독원에 제출한 증권신고서 또는 (예비)투자설명서를 통해 제공 및 별도의 공시되는 정보만을 바탕으로 내려져야 할 것 입니다.

Strictly Private & Confidential
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리츠 운용성과

기업명 ㈜코람코에너지플러스위탁관리부동산투자회사

자산관리회사 ㈜코람코자산신탁

주요임차인 현대오일뱅크, SK네트웍스

투자자산 전국 187개 주유소 토지, 건물, 구축물 등

존속기간 상장을 통한 영속형 리츠

배당 결산일 매 6개월(5월말, 11월말)

주요연혁

2019.12.10 : 회사 발기설립

2019.12.20 : 자산관리위탁계약체결 (코람코자산신탁)

2020.04.01 : 국토교통부영업인가

2020.06.01 : 187개 주유소취득

2020.08.31 : KOSPI 상장

2021.02.24 : 1기 정기주주총회

2021.03.04 : 1기 배당금지급완료

주유소수 대지면적(평) 공시지가 토지(감정가) 건물(감정가)
합계

(토지+건물)

187개 95,778평 6,536억원 10,347억원 927억원 11,274억원

* 토지감정가 : 2020년 5월 31일 기준, 중앙 감정평가법인 진행
* 건물감정가 : 구축물 및 주유탱크 포함

서울+수도권

50.8%

지방광역시

20.9%
기타 지역

28.3%

 전국 187개 보유 자산, 자산규모 1조 1,274억

 2020. 08. 31. 유가증권시장 상장

*2020년 12월말 기준

*2020년 12월말 기준
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개요

 자산의 입지적 장점에 따른 자산가치 상승의 기대감

 우량 임차인 현대오일뱅크의 장기 임대차 계약으로 안정성 확보

 민간 리츠업계 최다, 최대 운용실적의 코람코자산신탁의 운용능력

임차인 입점 수 임대차기간

주유소 현대오일뱅크 187개 10년

차량정비소 스피드메이트 78개 10년

QSR 버거킹, 맥도날드 20개

기타 임대차 다이소등 41개

우량임차인의 책임 임차료89%

주요 임대료 비중

*2020.05.31 감정평가 기준*2020.05.31 주유소 수 기준

50.8% 62.6%

*서울+수도권 : 서울시, 경기도, 인천 포함

2010.01. 2030.01. *재무상태 또는 영업실적은 투자광고 시점 및 미래에는 이와 다를 수 있습니다. 

운용리츠
(개)

수탁규모
(백만원)

수탁규모 비율(%)

LH공사 41 19,941,867 31.50%

코람코자산신탁 39 10,356,701 16.36%

D사 29 6,178,764 9.76%

K사 22 3,717,456 5.87%

J사 10 3,041,125 4.80%

자산관리회사 별 운용리츠 현황

민간 리츠업계
1위

<*2020년 기준>

28.3%

20.9%

기타지역

지방광역시

서울+수도권1)

15.9%

21.5%

기타지역

지방광역시
서울+수도권1)

서울,수도권 자산비율
<주유소 수 기준>

서울,수도권 자산비율
<자산규모 기준>

11%

매출연동의
변동임대료

스피드
메이트

현대오일뱅크

83%

6%

2020.01

전체 자산의 공시지가 상승률
<*2020. 01 기준>

+45% 상승기대

… …

공시지가 평균상승률(10Y) 

3.83%

AA-
(기업신용등급*)

*2020년 6월 NICE기준
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리츠 운용성과

 안정성을 기반으로 수익을 극대화

 가능성이 풍부한 기초 자산을 발판으로 영속형 리츠로의 성장을 계획

2021.03.04.

1기 배당금지급

2021.03.19.

주유소매각공고공시

2021.04.05.

아산셀프주유소용도전환

2021.05.21.

유형자산양도결정

2021.06 (예정)

VISION2025 발표
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배당가능이익 8,981 9,172 ▲ 2.13%

리츠 운용성과

22,637 

4,532 

18,104 

51 

10,685 

24,513 

5,433 

19,079 

32 

11,949 
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영업수익 영업비용 영업이익 영업외수익 영업외비용

예산 실적

(백만원)

FY 1 FY 2 FY 3

예상 주당배당금 1) 실제 주당배당금

1) IPO 시 사업계획상의 주당 배당금.

* 상기 주당 배당금, 수익율, 가격상승 등 예측정보는 향후 경영환경의 변화 등에 따라 영향을 받으므로, 실제 미래실적은 본 자료에 기
재되거나 암시된 내용과 차이가 발생할 수 있습니다. 

2020.11. 2021.05. 2021.11.

129원

50원

100원

150원

 FY 1 사업계획을 상회하는 배당 실적 달성

 안정적인 운영 및 주유소 리스크 헷지 - 책임임차인 비용의 토양오염 정화 조치 中 (*20년 8개소 완료, 21년 15개소 추진)

159원 158원

131원
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서울특별시 동작구 흑석동

1,140㎡ (약 345평)

1km 내 흑석재정비촉진지구 위치
최근 10년 내 6개 아파트단지 준공 및 준공 예정 (총 5,870세대 규모)

 Covid-19 이후 비즈니스 트랜드를 반영한 딜리버리 및 DT사업 확대

 대상 주유소 모색 및 선정 후 매출연동 임대차 계약 체결

리츠 운용성과

+3.63%+α
(‘10-’20년 연평균 상승률)

*이해를 위한 참고이미지 입니다. 
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충청남도 아산시 경기도 안산시 부산 동래구

3,248㎡ (982평) 1,329㎡ (402평) 1,353㎡ (409평)

리츠 운용성과

 LG전자의 100% 자회사 ㈜하이프라자와의 2030년까지 장기계약 체결로 안정적인 토지임대료 확보

 연평균 4~9% 지가상승률등 장기적 추가 가치상승 기대되는 자산들의 용도전환

+9.86%
(‘17-’20년 연평균 상승률)

+4.85%
(‘11-’20년 연평균 상승률)

+8.61%
(‘11-’20년 연평균 상승률)

-> 추가 주유소 확대 예정

*이해를 위한 참고이미지 입니다. 
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Level.1
[As-is 재임대방식]

Level.2
[토지임대차방식]

Level.3
[리노베이션방식]

Level.4
[직접개발방식]

리츠 운용성과

 기타수익의 Value-add와 확대을 통해 토지 기반 리츠로 성장

 주유소의 용도전환(Conversion)을 위한 개발 전문업체와의 협업 中

Non-Fuel

11.0%

Non-Fuel

11.0% +α

ex. ㈜비알코리아, +a ex. ㈜하이프라자, +a

1. 기타수익 부분 수정 2. 기타수익 부분 확장

모빌리티리테일 플랫폼

F&B
Drive Thru

*이해를 위한 참고이미지 입니다. 
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대출
상환

재투자

 자산 매각으로 수도권 지역 자산의 비중 확대 성과, 추가 자산 매입 시 비중 추가 확대

 매각 후 환원 자기자본의 재투자를 통한 자산가치 상승 가속화

리츠 운용성과

60%

40%

*2021.05.기준 1) 증권신고서 상 대상 주유소별 매입가의 합계로써 취득부대비용 미반영 금액임.
2) 거래종결 전(소유권 이전)으로 최종 매각종결에 따라 변경 될 수 있음.

2020.08

매입가 1)

55.6%
<매수목적>

<개발>

<운영>

2021.05

매각가

매입대비

수준으로 매각 2)126 %

814.5 억

초과배당

매각
부대비용등

보증금
반환
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• 목표수익률 상회하는 부동산 투자계획

2020 20302025
지가 상승여력 가진 입지의 토지 발굴

선매입 통매입 매입 후 개발

• 토지가치 상승여력 가진 유망자산의 발굴 (수도권, 도심지, 개발호재등 고려)

 코람코에너지플러스리츠의 중장기 전략 수립 중이며 미래 비즈니스를 준비합니다.

 토지가치 상승여력의 유망 자산 편입과 목표수익률 상회하는 부동산 투자 계획

향후 방향

• VISION2025 수립 및 발표 예정

AUM
(단위 : 억원)

10,404

재투자

지분투자

자산매입

복합개발

“VISION2025” 

출처 : E-mobility 성장에 따른 석유·전력·신재생에너지산업 대응 전략 연구(석유)
에너지경제연구원

Drive Thru

EV station 도심물류

판매시설(가전가구) 리테일(F&B)
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